Szaszvar Onkormanyzata Képviselotestiilete
7/2002. (VII1.10.) Onkormanyzati rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

az 5/2004./IV.15./, a 14/2004./1X.11./, a 2/2007./11.18./, a 10/2016. /VIII. 25./ és a 17/2016. (XII. 15.) szamu
onkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben.

Szaszvar Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a tobbszér médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3)
bekezdése alapjan, a terlleti sajatossagok és a helyi viszonyok figyelembe vételével az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1.8

(1)A rendelet teriileti hatalya Szaszvar nagykozség teljes kbzigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(2)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eléirasokat tartalmaz.”

A szabalyozasi elemek értelmezése
2.8°

(1)E rendelet alkalmazaséaban:

a)Epiiletszélesséq:
aa)Négyszog alaprajz esetén a révidebb, tetével fedett alaprajzi méret.
ab)Epliletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén a tet6vel fedett épiiletszarnyak szélességi
mérete.
b)Epitménymagassag az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe
veendd épitmény kontlurvonalara allitott fliggéleges fellletre vetitett homlokzati vetileti-fellilet
0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-fellilet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) vald
osztasabdl (F/L) eredd érték.
Az épitménymagassag megallapitasa soran:
ba)az egyes homlokzati vetileti-fellleteket az adott fellleti siknak és a legfelsd teljes
épitmeényszint zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a
rendezett tereppel valé metszésvonala k6zotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m
magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,
bb)az egyes homlokzatfellletekhez hozzéa kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a 0,5
m2-t meg nem haladé fellletl padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladé feliileti
reklamhordozoék kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd,
tetérész vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45 fok alatt vont — az el6zével parhuzamos —
sikkal torténé vetitéssel meghatarozott magassagaval,
bc)a négy oldalrdl kérilhatarolt Iégakna, légudvar, belsd udvar homlokzat felileteit, valamint a
loggiak belsé oldalfeluleteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivil kell hagyni,
bd)az egy telken all6 tébb épililet magassagat kulon-kulén kell figyelembe venni.
Az épllet egy homlokzatanak magassagéat a hozz4 tartoz6 F/L érték alapjan kell megallapitani.

(2)Ertelmez6 rendelkezések

a)E rendelet el6irasai és a szabalyozasi terv szabalyozasi elemei kotelezd érvényliek. Az ezektdl valod

eltérés csak e rendelet médositdsaval térténhet.

b)Az (a) pontban meghatarozott eléiras nem vonatkozik a szabalyozasi terv kovetkezd elemeire:
ba)iranyado telekhatar
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bb)megsziintet6 jel
bc)helyi védettségi épitészeti értékek
bd)telepilésrendezési kételezések
C)Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elbirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban az esetben, ha az
épitési dvezeti vagy Ovezeti el6irasnak nem megfelel allapot e rendelet hatalybalépését megel6z6en
keletkezett, a kdvetkezdk szerint kell eljarni:
ca)az épitési dvezeti vagy Ovezeti elirasban szerepld legkisebb értéket el nem éré telekterilet
esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre vonatkozé egyéb
el6iras betarthatésaga esetén beépithetd
cb)az épitési dvezeti vagy Ovezeti elirdsban szerepld legkisebb értéket el nem éré utcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozo egyéb elbiras és a tlizrendészeti elbirasok betarthatésaga esetén beépithetd
cc)az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld beépitési modtdl eltéré beépitési modu
épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az Ovezeti elSirdsok betartasaval ndvelhetd, de
egyéb bdvitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén Uj épulet épitése csak az
adott épitési dvezeti vagy dvezeti el6irasok szerinti beépitési moddal térténhet.
cd)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti el6irasban szereplé legnagyobb értéket meghaladd
beépitettséqg atalakitas esetén megtarthatd, de nem novelhetd. Bontasbdl eredd Uj épités esetén
az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti el6irasban szerepld értéket kell figyelembe venni.
ce)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepl§ legkisebb értéket el nem érd, vagy
legnagyobb értéket meghaladé épitménymagassagu épitmény atalakitds esetén megtarthato, de
bdvitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriletén Gj épulet épitése csak az adott
épitési Ovezeti vagy dvezeti eléirasok szerinti épitménymagassaggal térténhet.
d)Az OTEK el&irasaira valé hivatkozaskor
da)az OTEK telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak kivételével az
OTEK aktudlis eldirasait,
db)az OTEK telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak esetében az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos el6irasait
kell alapul venni.”

|l. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.8°
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Koztertletek hasznalata
8.§®

(1)A kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos 6nkorméanyzat hozzajarulasa sziikséges.
(2)Eltéré hasznalatok

a)hirdeté (reklam) berendezés elhelyezése
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b)arusité pavilon (mozgé arusitéhely) létesitése

c)kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, téltéallomas) kialakitasa
d)kodztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése

e)szobor, diszkut elhelyezése

fitavbeszél6 filke elhelyezése

g)épitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes épitbanyag
tarolas.”

Az allattartd éplletek elhelyezésére, Iéialakitéséra vonatkoz6 szabalyok
9.8

(D)Kiséllattarté épilet (50 db-ig) minimalis védétavolsaga:

a)sajat telken 1évd lakd- és emberi tartdzkodasra szolgalo épllettél 6,0m

b)szomszédos laké- és emberi tartézkodasra szolgalé épilettdl 10,0 m
c)asott kattol 15,0 m
d)vizvezetéktol 20m

(2)Istallo, 6l (16, szarvasmarha, sertés, juh 5 db-ig) minimalis védétavolsaga:

a)sajat telken 1évd laké- és emberi tartozkodasra szolgalo épulettél 10,0 m
b)szomszédos laké- és emberi tartdzkodasra szolgald épllettdl 15,0 m
c)asott kattol 150 m
d)vizvezetéktdl 20m

(3)Istallo, 6l (5-50 allatszamnal), baromfitarté épilet (50-3000 db), maximum 200 m? allattartasra szolgalé
alapterulet esetén a minimalis védétavolsag:

a)sajat telken Iévé lakd- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 150m
b)szomszédos laké- és emberi tartdzkodasra szolgald épllettdl 20,0m
¢)asott kattol 15,0 m
d)vizvezetékidl 20m
e)gyermeknevelési intézménytdl, orvosi rendel6tél 50,0 m
f)élelmiszeripari Uzemtél, f6z6konyhatdl, mlvelédési intézménytdl 50,0 m

(4)Az éllattarto éplletekhez tartozé tragya- és tragyalétarold védétavolsaga az éplletével azonos.”

Novényzet telepitési tavolsagai
10. §*°

Belteriileten és kertes mezdgazdasagi teriileten a legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratél

(1)sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb bokor (él6sévény) esetében 0,5
méter;

(2)3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb fa esetében 1,0 méter;
(3)3 méternél magasabbra fa és bokor esetében 2,0 méter.”
Il. FEJEZET

Belterileti hatar
11. 8™

(1)A nagykdzseg belteriletébe a kdvetkez8 beépitésre szant tertletbe sorolt féldrészletek vonhatdk be:

07,020/1-8,021/1,3,022,023,024,024,026,027/1-10,029/1,0127,0128/1-9,0128/12-18,0148/8,9, 2542 hrsz.
szabdlyozés szerinti része, 2543/1-14, 2543/16-18, 2544/1, 2544/3-25, 2544/27-44, 2545 hrsz.
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(2)A nagykozség belteriiletébe a kovetkezd beépitésre nem szant terliletbe sorolt foldrészletek vonhatok be:

09/9 hrsz. szabalyozds szerinti része, 09/12, 020/9-11, 048, 0107/19, 0128/10,11, 2543/1,
2543/13,15,21, 2543/19, 2544/2,26,45 hrsz.

(3)A belteriiletbe vonast a belterileti épitési lehetéségek kimerilése utan, a tényleges épitési igényekkel
alatamasztott itemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.”

Telepulésszerkezet, teriiletfelhasznélas
12. 8"

(1)A nagykozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriletei a kdvetkezok:

a)lakaterilet
b)vegyes terilet
c)gazdasagi terilet
d)iduiléterulet
e)kulonleges terilet.

(2)A nagykozség igazgatasi terliletének beépitésre nem szant tertletei a kdvetkezok:

a)kozlekedési és kozmditerdlet,
b)zoéldterilet,

c)erdéterlet,
d)mezégazdasagi terilet,
e)vizgazdalkodasi terulet.

(3)A terlletfelhasznalasi egységeket, hataraikat, és jelkulcsukat a szabalyozasi terv tartalmazza.”

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoterilet (FL)
13. 8"

(1)Falusias lakoterllet épitési 6vezeteibe sorolt telkek teljes k6zmUvesitettség esetén épithetdk be.
(2)Az FL-1 és FL-2 jell épitési dvezetre vonatkozo altalanos eléirasok

a)Az FL-1 és FL-2 épitési ovezet telkein elhelyezhetd
aa)legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,
ab)a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet
ac)szallashely szolgaltaté épllet max. 20 6ig,
ad)kézmliipari épitmény,
ae)helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészséguigyi, szocialis épllet,
af)mez6gazdasagi épitmény,
ag)az OTEK-ban meghatéarozott melléképitmények.
b)Az FL-1 és FL-2 épitési dvezetben elhelyezhetdé gazdasagi célt szolgalé éplletekre, illetve
jarmatarolékra vonatkozé szabalyok:
ba)Gazdalkodas és jarmitarolas céljara elsésorban a meglévé gazdasagi éplleteket kell
felhasznalni.
bb)A meglévd gazdasagi épulet felhasznalasakor allattartdé épulet esetében a lakéépllettel
esetleg meglévd kozvetlen kapcsolatot meg kell sziintetni, gazdaségi épilet telekhataron
allé vagy csorgdkdzzel a telekhataron allo éplletrészén, falan, tizfalan a telekhatarra nézé
nyilast, természetes, vagy mesterséges szell6z6-berendezést meg kell sziintetni.
bc)A gazdalkodas, illetve jarmitarolas céljat szolgald épilet a kozségben kialakult
oldalhataron allé beépitésnek megfeleléen oldalhatéron, illetve csorgokbzzel az oldalhatarra
helyezend§ el, illetve az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakdépulet az utca felé nézé
oldalhataron all, a masik oldalhatarra épitend6, a szomszéd telken létesitendé hasonlé
funkcidval ikresitve.
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bd)A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas, illetve jarmitarolas céljat
szolgalo épllet a gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhet6, ez esetben is
biztositani kell a hatsékertbe valé bejarast.

be)El6kertben jarm{tarolo terepszint alatt sem helyezhet6 el.

(3)Az FL-1 jell épitési dvezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési el6irdsok

a)legkisebb telektertlet
aa)kialakithat6 800 m2
ab)beépitheté 300 m2
b)legkisebb telekszélesség
ba)kialakithaté 14 m
bb)beépithetd 12 m
¢)legkisebb telekmélység 50 m
d)beépitési méd oldalhataron allé
e)legnagyobb beépitettség
ea)legfeljebb 600 m2 telekteriletig 30%, de legfeljebb 150 m2 beépitett alapterilet
eb)600 m2 telektertlet felett 25%
flegkisebb épitménymagasség 3,0 m, legnagyobb épitménymagasséag 5,0 m
g)legkisebb el6kert a kialakult beépitési utcakban a kialakult utcaképhez igazodjon, ujonnan
kialakul6 utcakban 5 m
h)legkisebb oldalkert OTEK szerint
i)legkisebb hatsékert a kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban 6 m
legkisebb zdldfelllet 50%
k)legnagyobb épliletszélesség 8,0 m
I)tetéidom a kdérnyezethez igazodd, 30-50 fok hajlassz6gl nyeregtetd legyen
m)terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil létesithetd
n)utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas, attort kialakitasu legyen

(4)Az FL-2 jell épitési dvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elirasok

a)legkisebb telektertlet 800 m2

b)legkisebb telekszélesség 14 m

c)legkisebb telekmélység 50 m

d)beépitési mod zartsoru

e)legnagyobb beépitettség 30%

flegkisebb épitménymagassag 3,5 m, legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
g)legkisebb elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon

h)legkisebb oldalkert OTEK szerint

i)legkisebb hatsékert a kialakult allapothoz igazodjon

Dlegkisebb zéldfelllet 50%

k)legnagyobb épiiletszélesség 10,0 m, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épulet esetében nincs megkotve

1)f6 tetéidom a kérnyezethez igazodd, 30-50 fok hajlasszogli magasteté legyen
m)terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll 1étesithetd

(5)Az FL-3.1 jell épitési dvezetre vonatkozod elbirasok

a)Az dvezet telkein elhelyezhetd
aa)legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,
ab)a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd épilet
ac)mez6gazdasagi épitmény,
ad)az OTEK-ban meghatarozott melléképitmények.
b)Az 6vezetben elhelyezheté gazdasagi célt szolgald épiletek, illetve jarmitaroldk a lakdépilettel
azonos oldalhatéarra, illetve csorgokdzzel az oldalhatarra helyezend6k el. Az olyan saroktelkek
esetében, ahol a lakéépilet az utca felé néz8 oldalhataron all, a masik oldalhatarra épitenddk, a
szomszéd telken létesitendd hasonld funkcidval ikresitve. Elékertben jarmtarold terepszint alatt sem
helyezhet6 el.
¢)legkisebb telektertlet 550 m2
d)legkisebb telekszélesség 15 m
e)legkisebb telekmélység 35 m
f)beépitési mdd oldalhatéaron allé
g)legnagyobb beépitettség 30%



h)legkisebb épitménymagassag 3,0 m, legnagyobb épitménymagassag 5,0 m

i)legkisebb elékert a kialakult beépitésli utcakban a kialakult utcaképhez igazodjon, ujonnan
kialakul6é utcakban 3 m

legkisebb oldalkert OTEK szerint

k)legkisebb hatsdkert a kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban 6 m

Ilegkisebb zéldfelllet 45%

m)legnagyobb épliletszélesség 12,0 m

n)tetdidom a kdérnyezethez igazodo, 30-45 fok hajlasszdgii magastetd legyen

o)terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll létesithetd

(6)Az FL-3.2 jell épitési dvezetre vonatkozod elbirasok

a)Az dvezet telkein elhelyezhetd
aa)legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,
ab)a helyi lakossag alapfoku ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd épilet
ac)az OTEK 1. sz. melléklete 86. a)-f) pontja szerinti melléképitmények
b)Az dvezetben telket megosztani tilos. Telekegyesitéssel az ikertelkek 6sszevonhatok.
C)A lakdépulet bdvitése esetén a kdzds oldalhataron 1évd tlzfal mélysége legfeljebb 3 m-rel lehet
nagyobb a szomszédos tlizfalénal.
d)A kilonallé jarmitaroldk a kozos telekhataron, a szomszéd telken létesitendd hasonlé funkciéval
ikresitve, vagy a hatsokertben helyezenddk el. ElSkertben jarmditarold terepszint alatt sem
helyezhet6 el.
e)legkisebb telektertilet kialakult
f)beépitési mdd ikresen csatlakozé
g)legnagyobb beépitettség 35%
h)legkisebb épitménymagassag 3,0 m, legnagyobb épitménymagassag 5,0 m. Lakdéhaz bévitése
esetén az épitménymagassag az ikerszomszéd épitménymagassagatol legfeljebb +/- 1,0 m-rel
térhet el.
i)legkisebb el6kert a kialakult utcaképhez igazodjon
Dlegkisebb oldalkert OTEK szerint
k)legkisebb hatsékert a kialakult allapothoz igazodjon
Dlegkisebb zoldfelllet 40%
m)legnagyobb épiiletszélesség 10,0 m
n)tetdidom utcaval parhuzamos gerincl, 30-45 fok hajlasszdgli cserépfedésli magasteté legyen,
anyagaban és szinében az ikerszomszédhoz igazodva
o)terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil l1étesithetd

(7)Az FL-4 jell épitési Ovezetre vonatkozo elbirasok

a)Az dvezetben (] telek nem alakithaté.

b)Az 6vezetben csak lakoépiletek és az OTEK 1. sz. melléklete 86. a)-f) pontja szerinti
melléképitmények helyezheték el.

c)Meglévé lakdéplilet csak a hatso, nem kozterileti telekhatar iranyaba bévithet6.

d)A bévités a meglévé beépitett alapteriletet legfeljebb 15 %-al, de legfeljebb az épitési telek 30%-
0s beépitettségének eléréséig, az épitménymagassagot 1,0 m-el, de legfeljebb 6,0 m-ig ndvelheti.
e)Az dvezetben az utcai telekhataron csak él6sdvénybél kialakitott kerités létesithetd.

(8)Az FL-5 jell épitési dvezetre vonatkozdé elbirasok

a)Az FL-5 jell épitési Ovezet a nagykdzség Uj kialakitasu, laza beépitési része.
b)Az dvezetben betartando elbirasok a kdvetkezdk:
ba)legkisebb telekteriilet 800 m?
bb)beépitési méd szabadon allo, ikres
bc)legnagyobb beépitettség 25 %
bd)legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
C)Az dvezet telkein elhelyezhetd
ca)legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,
cb)a lakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet,
cc)helyi oktatasi, egészségiigyi, szocialis épulet,
cd)az OTEK 1. sz. mellékletének 86. a)-f) pontjaban meghatarozott melléképitmények.
d)Az 6vezetben allattartd épulet nem épithets.”



Telepuléskbézpont ve%yes terdlet (TV)
14. 8"

(1)Az egyes Ovezetek telkei csak teljes kozmivesitettség esetén épitheték be.
(2)Telepuléskdzpont vegyes terllet épitési Gvezeteiben betartandé altalanos elbirasok

a)Telepuléskdzpont vegyes terilleten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el parkoléhaz és
Uzemanyagtolté kivételével.
b)Az 6vezetekben nyeles telek nem alakithato6 ki. Osszevonni legfeljebb két telket lehet, a kialakuld
telek utcai homlokvonala nem lehet t6bb 40,0 méternél.
¢)A kialakithaté legkisebb telekteriletet meghalado terilet(i telkeken két férendeltetési épililet is
elhelyezhetd a kialakult beépitési médhoz igazoddan. A masodik éplilet az utcai telekhatartol
szamitott legaldbb 20 m tavolsagban keresztbe forditva allhat, de a hatsokertbe jutast ez esetben is
biztositani kell.
d)Lakofunkcio esetén az elsédleges funkciot kiegészitdé (gazdasagi-, jarmitarold-) épliletek
elhelyezése
da)Oldalhataron all6 beépités esetén a lakdéépulettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendé
db)Zartsoru beépitésnél hatsokert iranya éplletszarny esetén a tlizrendészeti el6irasok
megtartasaval épitendd.
f)Oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken épithetd utcai kerités épitett
jellegd, tomor, 1,8-2,0 m magas legyen, hagyomanyos épitéanyagok (pl. falazott pillérek kozotti
falazott betét tomor fa kapuzattal), egyszer(i formak felhasznalasaval.
g)Az 6vezetekben raktarak, jarmutaroldk részére épulletenként csak egy kapubejarat létesithetd.
h)Tet6térbeépités esetén az utcai homlokfal kllsé sikja és a tet6héjalas kilsé sikjanak
metszésvonalara allitott, a vizszintessel 70°-ot bezard sik folé tetéfelépitmény — legfeljebb két
oromfal kivételével — nem nyulhat. Az oromfalak magassaga az elébbi metszésvonaltél szamitva
legfeljebb 2,5 m lehet, és szélességik a homlokzati hossz 1/3-at nem haladhatja meg.

(3)A TV-1 jelli épitési bvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasok

a)legkisebb telektertlet
aa)Uj kialakitasu telek esetében 500 m2
ab)meglévé telek bévitése esetén 500 m2-nél kisebb terlletl telek is alakithatd
b)legkisebb telekszélesség
ba)yj kialakitasu telek esetében 15 m
bb)meglévé telek bévitése esetén 15 m-nél keskenyebb telek is alakithato
c)beépitési mod kialakult beépitési tertleten kialakult, Uj beépitési tertileten oldalhatéron allé
d)legnagyobb beépitettség
da)legfeljebb 500 m2 telekteriiletig 60%, de legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet
db)500 m2 telekterilet felett 50%, de legfeljebb 300 m2
e)legkisebb épitménymagassag 3,5 m, legnagyobb épitménymagassag 5,0 m
f)legkisebb elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban 0 m
g)legkisebb oldalkert OTEK szerint
h)legkisebb hatsokert a kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban 6 m
i)legkisebb zoldfelllet 25%
Dlegnagyobb épiletszélesség 8,0 m
k)tetéidom 35-50 fok hajlasszdgii magasteté legyen
lterepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll, zoldfelllettel nem érintett telekrész alatt
létesithetd.

(4)A TV-2 jelli épitési bvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elbirasok

a)legkisebb telekterilet

aa)uj kialakitasu telek esetében 600 m2

ab)meglévé telek bévitése esetén 600 m2-nél kisebb terlletl telek is alakithatd
b)legkisebb telekszélesség

ba)uj kialakitasu telek esetében 15 m

bb)meglévé telek bdvitése esetén 15 m-nél keskenyebb telek is alakithato
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c)beépitési mod kialakult
d)legnagyobb beépitettség
da)altalanos esetben 35%
db)saroktelken 60%
e)legkisebb épitménymagassag 4,0 m, legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
flegkisebb elékert a kialakult utcaképhez igazodjon
g)legkisebb oldalkert OTEK szerint
h)legkisebb hatsékert 6 m
i)legkisebb zoldfelllet
ia)altaldnos esetben 45%
ib)saroktelken 25%
i)legnagyobb épiiletszélesség 10,0 m
k)tetéidom 40-50 fok hajlasszdgli magastetd legyen égetett agyagcserép, vagy a feliiletében és
szinében ahhoz hasonlé tet6héjalassal
Iterepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil, zoéldfelllettel nem érintett telekrész alatt
létesithetd.”

Gazdasagi terulet
Kereskedelmi, szolgaltato terilet (KG)
15. 8%

(1)A teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.
(2)Az egyes épitési dvezetek telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épitheték be.

(3)A Volgységi-patak melletti, 0128/7,8,9 hrsz-0, valamint a 020/1-8 hrsz-U telkek veszélyes kdrnyezetnek
mindsilnek. Az épitmény kialakitasahoz sziikséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategérianak és a
kijelolés alapjaul szolgald kilonleges korilményeknek (varhatdé magas talajviz allas, arvizveszély) a
figyelembevételével geotechnikai jelentésben vizsgalni kell.

(4)Az épitési telkek telekhatarai mellett kert- és tajépitész szaktervezd bevonasaval védéfasitas telepitendd
és tartandé fenn.

(5)A KG jell épitési dvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elGirasok

a)legkisebb telektertilet 600 m2
b)legkisebb telekszélesség 20 m
¢)legkisebb telekmélység 30 m
d)beépitési méd szabadon allo
e)legnagyobb beépitettség 40%
f)legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
g)legkisebb zoldfelllet 40%
h)az utcai telekhataron csak él6sovény kerités, vagy ndévényzettel takart attort kerités létesithetd.”
Ipari gazdasagi terilet (1G)
16. §"

(2)Az egyes épitési dvezetek telkei csak teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be.

(3)Az épitési telkek telekhatarai mellett kert- és tajépitész szaktervezé bevonasaval védéfasitas telepitendd
és tartandd fenn.

(4)Az IG-1 jell épitési dvezet egyéb ipari terllet, amelybe a meglévéd belterlleti ipari létesitmények telkei
tartoznak. Az 6vezetben a kdvetkezb telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell betartani:

a)legkisebb telektertlet 600 m2
b)legkisebb telekszélesség 20 m
¢)legkisebb telekmélység 30 m
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d)beépitési méd szabadon allo

e)legnagyobb beépitettség 40%

fllegnagyobb épitménymagassag 6,0 m, ezt az értéket technoldgiai épitmény épitménymagassaga
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja

g)legkisebb zéldfelilet 40%

h)az utcai telekhataron legfeljebb 1,6 m magas attort kerités épithetd.

(5)Az 1G-2 jell épitési Ovezetbe a meglévd kiilterlleti mezégazdasagi majorok, és a védétavolsagot nem
igényl6 Uzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald,
tavlatban felhasznalhaté teriiletek tartoznak. Az Ovezetben a kovetkezé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat kell betartani:

a)A Volgységi-patak melletti, 0128/2-6 hrsz-0, valamint a 020/12-19 hrsz-0 telkek veszélyes
kérnyezetnek mindsulnek. Az épitmény kialakitAsdhoz szilkséges geotechnikai &llapotot a
geotechnikai kategoérianak és a kijel6lés alapjaul szolgalé kilénleges koértlményeknek (varhaté
magas talajviz allas, arvizveszély) a figyelembevételével geotechnikai jelentésben vizsgalni kell.
b)A volt homokbanya 437/1 hrsz-U telke veszélyes kornyezetnek minésil. Az épitmény
kialakitasahoz sziikséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategérianak és a kijeldlés alapjaul
szolgalé kilonleges koérilményeknek (mozgas, csuszas- és omlasveszély) a figyelembevételével
geotechnikai jelentésben vizsgalni kell.
c)legkisebb telektertlet

ca)lj kialakitasu telek esetében 2000 m2

cb)meglévé telek bévitése esetén 2000 m2-nél kisebb terlletl telek is alakithatéd
d)legkisebb telekszélesség 30 m
f)beépitési mdd szabadon allé
g)legnagyobb beépitettség 40%

legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja
i)legkisebb zoldfelllet 40%.”

Udiiléteriilet (HO)
17. 8"

(1)A terulet a voIt zartkertek belteruletbe ékelddott resze Az ovezetben betartando eI0|rasok a kovetkezdk:

a)legkisebb telektertlet 600 m?

b)beépitési méd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 15 %, de legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet

d)legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

e)A terllet veszélyes kornyezetnek minésul. Az épitmény kialakitasahoz sziikséges geotechnikai
allapotot a geotechnikai kategorianak és a kijeldlés alapjaul szolgald kildnleges kérilményeknek
(mozgas, csuszas- és omlasveszély) a figyelembevételével geotechnikai jelentésben vizsgalni kell.

2) ez P . ,. . .
epﬁésiﬁelmpasekapke#alkalmazm%ﬁ%bekezdes% A terulet veszelyes kornyezetnek mmosul ezert az
épitmény kialakitdsahoz szilkséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategorianak és a kijeldlés alapjaul
szolgalé kilonleges kérilményeknek (mozgas, csuszas- és omlasveszély) a figyelembevételével
geotechnikai jelentésben vizsgalni kell.”

Kulénleges teruletek
18. 8"

(1A kulénleges terlletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)Az OKT jelli 6vezet a nagykdzség iskolakdzpontjanak kialakult tertilete. Az 6vezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 40%.

(3)Az SP jell 6vezetek a teleplilés sportolasi és strandolasi célu teriiletei, amelyeken a kdvetkez6
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el6irasokat kell betartani:

a)legnagyobb beépitettség 5%
b)beépitési mod szabadon allé
¢)legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

(4)A TE jell dvezetek a telepllés temetbi.

a)A temetd terlletén csak a hasznélatahoz és fenntartasahoz sziikséges épuletek és épitmények
helyezheték el.

b)Az elhelyezhet6 épitmények legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m,

C)A temeték telekhataratdl mért 50 m-en belll az adott épitési dvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények csak akkor épitheték, ha azok kegyeleti és egészségligyi szempontbdl nem zavardak.
d)A temetd és az iskola hatarvonalan vizualis elvalasztast biztositd fasort kell Gltetni.

(5)A PP jell 6vezet a belterlleti préshazas pincesorok tertlete.

a)A terlleten 0], pince és préshaz épitésére szolgéalo telek csak akkor alakithat6 ki, ha a pincesor
foghij jellegl tertleteinek beépitésére iranyul.
b)A telkeken legfeljebb egy, 30 m” beépitett alapteriiletet meg nem halado éplilet épithets, a
kialakult beépitési médhoz igazoddan zartsorian utcaval parhuzamos tetével, vagy
csurgotavolsaggal utcara meréleges tetdvel.
c)Uj préshaz épitése, vagy meglévé atalakitasa, bévitése a kérnyezetben 1évékhdz igazodva, a
kovetkezdk szerint torténhet::
ca)legnagyobb éplletszélesség 6,0 m
cb)legnagyobb épitménymagassag 3,5 m
cc)utcara merbleges, vagy utcdval parhuzamos oromfalas nyeregteté épitendd, az
oromfalon a teté legfeljebb 15 cm-es tulnyuldsaval, a szomszédos préshazakhoz
igazodé tetbéhajlasszoggel, csak tetésikban fekvd ablakkal;
cd)a tetdfedés hodfarku égetett cserép, vagy ahhoz hasonlé megjelenésl anyag legyen
ce)a szomszédos préshazak felé néz8 oldalhomlokzatokon csak szell6z8nyilas nyithato,
legfeljebb 30/30 cm felllettel
cf)az oromfalon legfeljebb 0,5 m? brutté feliiletli ablaknyilas Iétesithet6
cg)kulsd falak csak fehér, okker és tort sarga szin(ire festhetdk
ch)kerités nem épithetd, elvalaszté elemként legfeliebb él6sévény telepithetd

(6)A VA jelli dvezetbe a nagykdzség vasar tartasara kijeldlt terlletei tartoznak.

a)legkisebb telektertilet 1500 m2

b)beépitési mod szabadon allé

C)Az bvezet legnagyobb beépitettsége nem haladhatja meg a 20 %-ot.

d)Az 6vezetben csak a vasar funkcidhoz szilkséges éplletek és épitmények helyezhetdk el,
legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.

e)legkisebb zdldfelllet 40%

f)A terllet fasitasa kert- és tajépitész szaktervez6 bevonasaval térténjen.”

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiielhelyezési terilet
19. §"

(1)A kozlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tunteti fel, a kdzlekedési
héalézat elemeinek felsorolaséat az 5. melléklet tartalmazza.

(2)A kdzlekedési teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.
(3) Maganutak kialakitasara vonatkozo6 el8irasok

a)Maganut céljara az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti el6irasokban rogzitett minimalis
telekteruletnél kisebb teriletl telek kialakithato.

19 Médositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
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b)Kozforgalom el6l elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m, nyilt rendszer(i csapadékviz
elvezetés esetén legalabb 9 m legyen.

c)Kdzforgalom el6tt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen.

d)14 m szélességet elérd maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

(MDA ,KO” jelli bvezet az igazgatasi teriileten talalhaté furt kutak és tarozok teriilete.

(5)Miemléki kdrnyezetben az elektromos és a tavkozlési halézat Uj vezetékeit fold alatti épitéssel kell
megoldani, a meglévd légvezetékeket korszerlsités esetén — ha az mliszakilag megoldhaté — szintén foldbe
kell helyezni.”

Zoldterilet
20. 8%

(1)A telepllés zoldterlileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2)A KP-1 jelii kbzparkokban csak szobor, diszkut, és térbutor helyezhet6 el.

(3)A KP-2 jelii dvezetben az OTEK 27.§ szerinti épiiletek és épitmények helyezheték el legfeljebb 2 %-os
beépitettséggel és 3,5 m-es épitménymagassaggal.

(4)A 048 hrsz-0 Gt mellett, és az AGROSZASZ telephelye telkeinek homlokvonalan az Gt mellett (026/6 hrsz)
kert- és tajépitész szaktervez® bevonasaval fasor telepitendé.”

Erdéteriilet
21. 8%

(1)A telepllésen talalhatd erdéteriiletek az erdé rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetési erdék.
(2)A Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet teriiletén lévé erdékre a kezelési tervben foglaltakat be kell tartani.

(3)A tgj bioldgiai diverzitasanak megtartasa érdekében a meglévé, 3000 mZ-nél nagyobb erd6tdmbdk a
jévbben is megtartandok.

(4)A terileten kilatotorony és az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
épitmény helyezheté el az OTEK szerinti teriileten és beépitettséggel.”

Mez&gazdaségi teriilet
22.§°

(1)A mezdgazdasagi tertilet a telepiilés mezégazdasagi termelés céljara szolgalo része.

(2)A term6foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kérnyezd
terlileteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

(3)A mez8gazdasagi terilet az alabbi dvezetekre tagolédik:

a)altalanos mezbgazdasagi terllet M
b)kertes mez6gazdasagi dvezet Mg
c)természetvédelem alatt all6 mezégazdasagi teriilet M+

(4)Az M jell 6vezetre vonatkozo elbirasok

a)Az dvezetben 5.000 m*-nél kisebb j foldrészlet nem alakithaté ki.

b)Az dvezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mlvelési agadhoz két6dé funkcidval,
kozteriiletrdl, vagy maganutrol megkozelithetd, gazdasagi éplilet esetében 3000 m*-t meghaladd,
lakdépiilet esetében 10.000 m2-t meghaladé teriilet(i telken helyezhetd el az OTEK 33.§-ban
felsoroltak figyelembevételével.

c)Gazdasagi épiilet elhelyezésének és kialakitadsanak feltételei:

%9 Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
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ca)Az épliletet szabadonalléan, legalabb 6-6 m-es el6-, oldal-, és hatsokerttel kell elhelyezni.
ch)A telek legnagyobb beépitettsége 3%, de legfeljebb 1500 m2 lehet.
cc)Az éplilet foldszintes, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu legyen, amely értéket
technologiai épitmény épitménymagassaga legfeljebb 20 m-rel meghaladhatja.
cd)Az épités soran a technologiai jellegli épitmények kivételével hagyomanyos
épitbanyagokat (k6, tégla, valyog, fa, cserép, nad) kell alkalmazni.
ce)Az épuletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri témeg(, 30-50 fok
hajlasszogl, szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasuak legyenek. A tetégerinc a
hosszoldallal parhuzamos legyen.
d)Lakéépilet elhelyezésének és kialakitdsanak feltételei:
da)Az éplletet szabadonall6an, legalabb 10 - 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.
db)Az épiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
dc)Az épités soran hagyomanyos épitéanyagokat (k6, tégla, valyog, fa, cserép, nad) kell
alkalmazni.
dd)Az éplilet a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tomeg(, 30-50 fok
hajlasszogl, szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasu legyen. A 6 tetégerinc a
hosszoldallal parhuzamos legyen. Keresztszarny épitheté.
de)Az épllet szélesség a 10 m-t nem haladhatja meg.
e)A meglévd tanyak jelenlegi beépitettsége megtarthatd, az épuletek alapteriletiikdn belil
feldjithatdk és korszerisithetdk, de csak abban az esetben bdvithetdk, ha a c) és a d) pont feltételei
teljesiinek.
f)Az 6vezetben az OTEK vonatkozé eléirasainak figyelembe vételével birtokkézpont kialakithat6.

(5)Az M jell 6vezetre vonatkozo elbirasok

a)Az ovezetbe a volt zartkertek telkein tul azok a teriletek tartoznak, ahol kertes mivelés, nagy
tavlatban pedig uduléteruleti jellegl tertletfelhasznalas tervezett.
b)Az dvezetben kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m?, legkisebb telekszélesség 20 m.
c)Epiilet csak koz-, vagy maganuton megkdzelithetd, 12 m szélességet elérd telken épithetd.
Az 6vezetben épiileteket, épitményeket az OTEK 29.§ (3) és (4) el6irasai szerint lehet elhelyezni, az
OTEK 33.8-ban foglaltak figyelembe vételével..
d)Allattartas céljara szolgalo kilonalld Iétesitmény, épitmény, — a lotartas céljara szolgald kivételével
— valamint kl6nallé garazs az évezetben nem helyezhet6 el.
e)A terepadottsagokbol, mivelésbdl vagy épitésbdl adodo felszini magassagkulonbségeket
természetes foldmivekkel (rézsikkel) kell kialakitani, amelyeket ndvényzettel kell védeni. Tamfal
legfeljebb 1,80 m magassaggal, csak épilethez csatlakozéan létesithetd.
f)Az épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé egyéb eldirasok
fa)szabadon all6 beépitési mdd legalabb 5,0 m elékerttel,
fb)legnagyobb épitménymagassag 3,50 m, de a lejt6 fel6li homlokzat magassaga nem
haladhatja meg az 5,0 m-t,
fc)35-50° hajlasszdgii magastetd épitendé
fd)terepszint alatti kilénallo épitmény csak az épitési helyen belul épithet6 folddel takarva,
névényzettel fedve
fe)csak attort, labazat nélkilli kerités létesithetd, vagy él6sévény telepitheté

(6)Az M+ jelt dvezetre vonatkozo elbirasok

a)Az dvezetbe azok a mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, amelyek a Kelet-Mecsek tajvédelmi
Korzetben helyezkednek el.

b)Az 6vezetben gazdalkodni csak a Kezelési Tervben meghatérozottak szerint szabad, a jelenlegi
gyep mivelési agak nem valtoztathatok meg.”

Egyéb tertlet
23. 8%

(DA ,VT" jell terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal (vizfolyasok,
arkok, vizmd teruletek).”

Ill. FEJEZET

% Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
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Védelmi rendelkezések

~ A kornyezet védelme
Altalanos kovetelmények
24, 8%

(1)A beruhdzésok megvalositasa, meglévé tevékenyseégek folytatasa, rendeltetési méd valtoztatas(-ok),
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté tevékenység csak a kérnyezetvédelmi
kélcsOnhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a
szakhatdsagok el6irasa szerint.

(2)Az ujonnan kijelolt épitési dvezetek teriiletei beépitésének elbfeltétele a kdzmivesités, kilonds tekintettel
a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezet6 haldzat kiépitésére, illetve a meglévé dvezetek teriletein a
kézmivek megvaldsitasaig szakszerl kdzmUpotlo (pl. zart gyijtd) betervezése és kivitelezése kotelezd.
Egyedi szennyviztisztité kisberendezés kialakitasa a kdvetelmények teljesithetésége esetén az EME
engedéllyel és a CE megfelel6ségi jeloléssel rendelkez8 szennyvizkezel® berendezés létesitésének és
hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan torténhet.

(3)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek tulajdonosanak,
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Vizfolyasba, vizelvezet6 arokba, csapadékcsatornaba csak a befogaddk
kezel6jének hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

(4)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének csokkenésével” kapcsolatos
eljarasokrol szol6 vizigyi kdvetelményeket be kell tartani, valamint az eléirasoknak megfelelé védésav
fennmaradasat biztositani kell.

(5)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken fellili
légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti leveg6 blizzel valé terhelése.

(6)A telkek terliletének az 6vezeti el6irasokban meghatarozott részét zoldfellletként kell kialakitani.”

Kornyezetterhelési hatarértékek
25. §%°

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgiak Uzemeltetésénél teljesiteni kell a
kibocsatasi és a kdrnyezetterhelési kdvetelményeket, hatérértékeket (levegd, él8viz, kdzcsatorna, féldtani
kozeg, zajterhelés).”

Specidlis eljarasi szabalyok
26. §%°

(1)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran allapitja
meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdsag az elérhetd legjobb technikan alapuld
intézkedéseket.

(2)Erdéteriileteket érintd beruhazasok soran az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz6lo
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(3)Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél és a term6fold védelmeérél szolo jogszabalyokban
foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

(4)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények védelmérél szolo
jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizligyi hatésag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.”

Az élovilag, a taj- és a természet védelme

27. 8%
4 Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
% Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
% Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
" Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
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(DA telepilés teriletén talalhat6 védett természeti terlileteket és értékeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2)A gyep mivelési agu terlletek kdzil a 0157/2, 0157/4 hrsz-u foldrészlet miivelési aganak
megvaltoztatasa tilos.

(3)A Volgységi-patakot kisér6 ligeterdék megbérzendék.

(4)A helyi természeti értékek védelmére a jelen rendelettel egyidejlleg elfogadott, az épitett és természeti
kérnyezet helyi védelmérdl sz6ld dnkormanyzati rendelet eléirasait kell alkalmazni.”

Miivi értékvédelem
28. 8%

(1) Miemlékek védelmére vonatkozé elbirasok

a)A rendelet hatalya ala tartozé teriilet orszagos miemléki védelem alatt allo értékeinek és az
azok miemléki kdrnyezetébe tartozé ingatlanok listajat a 6. melléklet tartalmazza.

b)A 6. melléklet szerinti védett éplileteket és azok miemléki kérnyezetét a szabalyozasi terv
tunteti fel.

c)A miemlékek és miemléki kdrnyezetik esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Régészeti lelbhelyek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A telepiilés régészetileg érintett terlileteit a szabalyozasi terv hatarolja le.
b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérél szélo jogszabalyok szerint kell
eljarni.”

(3)A teleplléskép védelmére vonatkozoé elbirasok

a)A teleplilés teriiletén a lakééplletek csak magastetével épitheték.

b)A teté6fed6 anyag voros-barna szinarnyalatl égetett agyagcserép, vagy a szinében és
feliletében ahhoz hasonl6 anyag legyen. Tet6fedd anyagként hullampala nem alkalmazhaté.
¢)A homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni (fehér festés-
meszelés, vagy a meleg szinek vilagos &rnyalatai: pl.: homoksarga, okkersarga, drapp, sziirke,
vilagosbarna, olajzold). A hideg és erds szinek hasznalatat kertlni kell, mint pl. kék, lila,
citromsérga.)”

Tlzvédelem
29. 8%

(1)Az éplletek kozotti tlztavolsag megfeleléségének szabalyozasat, a tlizoltdsag beavatkozasat biztositd
kovetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetéségek biztositasaval kapcsolatos kévetelményeket kiilon
jogszabalyok rogzitik.

(2)Az épitmények épitészeti-miiszaki tervezése soran a tlizvédelmi mlszaki kialakitast jogszabalyban

meghatarozott esetben és tartalommal, megfeleld jogosultsaggal rendelkezé természetes személy altal
készitett tlizvédelmi milszaki leirdsba, tlizvédelmi dokumentacidba kell foglalni.”

IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézményeS(I)< kdvetelményrendszere
30. §

(1A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében, a HESZ keretein belill az épitési
térvényben felsorolt sajatos jogintézmények miikddtethetdk.

(2)Jelen rendelettel egyidejlileg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

% Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
2 Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
% Modositotta: 17/2016. (XII. 15.) 6. r. Hatalyos: 2016. XII. 31.
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a)A 7. mellékletben felsorolt terlletekre épitési tilalom vonatkozik.
b)Telepulésrendezési kdtelezések

Beépitési kotelezettséqg

Az dnkormanyzat a tervszer( telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a
telepiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében az 1. fliggelékben felsorolt ingatlanok
teruletére, az ott leirt id6tartamon bellli beépitési kotelezettséget allapit meg.

V. FEJEZET

Zar6 rendelkezés
31.8

E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv 2002. augusztus 10. napjan Iép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetéen keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

Szaszvar, 2007. februar 18.

Bék Janos Havasiné Szokoly Zsuzsanna
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet Szaszvar Nagykdzség hirdetétablain torténd kifliggesztéssel kihirdetve.
Szaszvér, 2007. februar 18.

Havasiné Szokoly Zsuzsanna

jegyz6
1. SZ. MELLEKLET
CSUSZASVESZELYES TERULETEN LEVO INGATLANOK
Banya utcai pincesor teljes terilete
Papp Istvan utca folotti telkek - 945, 954, 957, 958, 959, 961, 962, 967/2, 982, 983, 985, 988, 989,
990, 991, 992/2, 993 hrsz.
Bartdk B. u. vége - 1101, 1102 hrsz.
Aprilis 4. u. vége - 1126/2 hrsz.
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2. SZ. MELLEKLET

MAGAS TALAJViZU TERULETEN LEVO UTCAK

Boglarka u.

Aprilis 4. u. péaratlan oldala
Kiss Gy. u. paratlan oldala
Arany J. u. 1-23 és 2-30 kozott
Bajcsy Zs. u.

Var u.

Kun B. u. paros oldala

Furst S. u.

Bonyhadi u. paros oldala
Volgységi-patak melletti G utcardl nyilé gazdasagi teriiletek
Vasartér — 1171 hrsz.

3. SZ. MELLEKLET

NEM FL-1 OVEZETBE TARTOZO LAKOTERULETEK FELSOROLASA
UTCAK SZERINT

FL-2 OVEZETBE TARTOZO UTCAK:
- Arany J. u. paros oldalon 32- 60 sz. kozott
- Béanyasztér 1-3

- Kun B. u. paratlan oldalon 7-19 és 37- 67 sz. kozott; paros oldalon 12-38 sz. kdzott

FL- 3.1 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

- Aradiu. 7.

- Kéllai u.

- Karikas u.

- Kilian u.

- Korvin u.

- Minich u.

- Nogradi u.

- Sallaiu. 7.

- Sagvari u.

- Simon u. 1-4 és 11-15 sz. kdzott

- Zalka u.
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FL- 3.2 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

- Aradi u. (kivéve 7 sz.)

- Doézsau.
- Mezb I u.
- Rakoczi u.

- RoézsaF. u.

- Sallai u. (kivéve 7. sz.)
- Vaci M. u. 1-10 sz. kdzott

FL- 4 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

- Rézsadomb u.

- Harsfa u.

- Simon . u. 11-19 sz. kdz6tt
- VAci M. u. 11-19 sz. k6zott

4. melléklet a 7/2002. (VI11.10.) Onkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV?!

5. melléklet a 7/2002. (VIII.10.) Onkormanyzati rendelethez*
A KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

A. B. C.
Ut Terllet jele |Terllet szélesség
1. 6534. sz. Ut (] K-1 22m
nyomvonala
2. 6541. sz. Gt (] K-1 22m
nyomvonala
3. 6534.sz. Ut jelenlegi |K-1 meglévd
nyomvonala (10-14 m)
(Bonyhadi at, Kun
Béla utca, Arany K-3
Janos utca)
4, 6541. sz. Gt jelenlegi | K-1 meglévd
nyomvonala (Kiss (12-16 m)
Gy. utca, Vasartér
utca) K-3
5. Kultertleti egyéb K-2 meglévé
utak (8-12 m)
6. Uj gydijtéat K-3 16-20 m
(Volgységi patak
mellett és Furst
Sandor utca
vonalan)
7. Uj lako és kiszolgalé | K-4 12-16 m
utak
8-20 m
Meglévé kiszolgald
utak
8. Kozterileti parkold | K-5
9. Gyalogos utcak K-6 2-4m

3 Beiktatta: 17/2016. (XII. 15.) 6. .
% Beiktatta: 17/2016. (XII. 15.) 6. .

Hatalyos: 2016. XII. 31.
Hatalyos: 2016. XII. 31.
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6. melléklet a 7/2002. (VIII.10.) Onkormanyzati rendelethez*
MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

Miiemlékek

1) szaszvari var (varfalak és volt plébaniahaz) - 278 hrsz.
2) r.k. plébaniatemplom - 274 hrsz.
3) Banya u. 10. — szarazmalom - 845 hrsz.
4) Baéanyau. 13. — szdrazmalom - 873 hrsz.

A szabalyozasi terven jeldlt terlilet a szaszvari var feltételezett legnagyobb kiterjedése, melynek teljes
egészét miemléki és egyben régészeti védettség ala kell helyezni.

Miiemléki kérnyezetbe tartozo ingatlanok

1) Arany Janos utca 1 Hrsz.: 261, 262
2) Arany Janos utca 3. Hrsz.: 260
3) Arany Janos utca 5. Hrsz.: 259, 258
4) Arany Janos utca 7 Hrsz.: 254
5) Arany Janos utca 9. Hrsz.: 253
6) Arany Janos utca 11. Hrsz.: 249
7) Arany Janos utca 13. Hrsz.: 248
8) Arany Janos utca 15. Hrsz.: 247
9) Arany Janos utca 17. Hrsz.: 246/2
10) Bajcsy Zs. utca 1 Hrsz.: 246/1
11) Bajcsy Zs. utca -- Hrsz.: 245
12) Bajcsy Zs. utca 2 Hrsz.: 244
13) Bajcsy Zs. utca 3 Hrsz.: 242
14) Bajcsy Zs. utca 4, Hrsz.: 241, 240
15) Banya utca 2. Hrsz.: 848
16) Banya utca 4 Hrsz.: 847
17) Banya utca 8 Hrsz.: 846
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18) Banya utca . Hrsz.: 872
19) Banya utca 12. Hrsz.: 839
20) Banya utca 15. Hrsz.: 874
21) Banya utca 17. Hrsz.: 875
22) Béanya utca 19. Hrsz.: 876
23) Banya utca 21. Hrsz.: 877
24) Dedak Ferenc utca 1. Hrsz.: 281
25) Dedak Ferenc utca 2. Hrsz.: 236
26) Dedak Ferenc utca 3. Hrsz.: 282
27) Deédk Ferenc utca 4, Hrsz.: 235
28) Dedk Ferenc utca 5. Hrsz.: 283
29) Deédk Ferenc utca 6. Hrsz.: 234
30) Kun Béla utca 1. Hrsz.: 852
31) Kun Béla utca 2. Hrsz.: 269
32) Kun Béla utca 3. Hrsz.: 858
33) Kun Béla utca 4, Hrsz.: 271
34) Kun Béla utca 5. Hrsz.: 859
35) Kun Béla utca 6. Hrsz.: 272
36) M4jus 1 tér 4, Hrsz.: 264
37) Majus 1 tér 5. Hrsz.: 267
38) M4jus 1 tér 6. Hrsz.: 268
39) M4jus 1 tér 7. Hrsz.: 853
40) Majus 1 tér 9. Hrsz.: 855
41) Méjus 1 tér 10. Hrsz.: 850

% Beiktatta: 17/2016. (XII. 15.) 6. . Hatalyos: 2016. XII. 31.



42) Majus 1 tér 11. Hrsz.: 849
43) Patak utca 1. Hrsz.: 856
44) Patak utca 3. Hrsz.: 844
45) Patak utca 5. Hrsz.: 843
46) Patak utca 7. Hrsz.: 842
47) Patak utca -- Hrsz.: 840
48) Patak utca -- Hrsz.: 841
49) Var utca 1. Hrsz.: 256, 257
50) Var utca 2. Hrsz.: 255
51) Var utca 3. Hrsz.: 252
52) Var utca 4. Hrsz.: 251
53) Var utca 5. Hrsz.: 250
54) Var utca 6. Hrsz.: 243
55) Var utca 7. Hrsz.: 239
56) Var utca 8. Hrsz.: 237
57) Var utca 9. Hrsz.: 238
58) Var utca 10. Hrsz.: 280
59) Var utca 11. Hrsz.: 286
60) Var utca 12. Hrsz.: 287
61) Var utca 14. Hrsz.: 288/3
62) Var utca 15. Hrsz.: 291/1
63) Var utca 16. Hrsz.: 292
64) Var utca 17. Hrsz.: 293
65) Var utca 18. Hrsz.: 294
66) Var utca 19. Hrsz.: 295
67) Var utca Hrsz.: 296
68) Var utca 20. Hrsz.: 299
69) Var utca 21. Hrsz.: 300
70) Var utca 22. Hrsz.: 301

7. melléklet a 7/2002. (VII1.10.) Onkorméanyzati rendelethez>
EPITESI TILALOMMAL TERHELT INGATLANOK

1. Vér u. 16. sz., hrsz.: 277

1. fuggelék a 7/2002. (VIII.10.) Onkormanyzati rendelethez*®
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

Az Uj lakéterlleten kialakitott telkeken a megvasarlasatol szamitott 3 éven belll a lakéhaz épitését
el kell kezdeni.

% Beiktatta: 17/2016. (XII. 15.) 6. . Hatalyos: 2016. XII. 31.
% Beiktatta: 17/2016. (XII. 15.) 6. . Hatalyos: 2016. XII. 31.
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