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ELOZMENYEK

Szaszvéar kozigazgatasi terlletét érintd tobb olyan fejlesztés tortént, illetve fejlesztés keriilt el6készitésre, melyek a telepiilési
kozérdeket, vagy helyi energetikai célt szolgalnak. A megvaldsult és folyamatban lévé fejlesztések Gsszesen harom teriiletet
érintenek a telepilés kiil- és belteriletén.

A fejlesztések rendezési tervi feltételeinek biztositasa érdekében Szaszvar Kozség Onkormanyzata 39/2022. (IlI.17. ) Képvisel6-
testiileti hatarozataban (1. melléklet) dontdtt a telepiilésrendezési terv sziikség szerinti modositasarol, tovabba tekintettel a
modositas kozérdeki jellegére és hatarid6kre a Szaszvér, hrsz: 2907, 2909, 2910, 2911, 681, 682, 683/1, 683/2, 695/3, 694,
0107/8 ingatlanok teljes terliletét a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Tfr.) 2.§ 4a) szerinti Kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitjak, tovabba a 314/2012. (X1.8.) Kormény rendelet 32.§ (6) bek. ¢) pontjaban foglaltaknak megfelel6en a
madositasi eljarast, targyalasos eljarasként folytatja le.

Jelen modositas jogi alapjat tervezési a megkotott tervezési szerzddés adja. A tervezési munka a megbizott tervez6 dr. Baracsi
Viktoria telepuléstervez6 (TT-02-0655) iranyitasaval, Horvath Marton telepiléstervezd kdzremikddésével készil. A modositas soran
Szaszvar Nagykozség Onkormanyzata részér6l kozremikidik Kovacs Andor megbizott f6épitész.

Tekintettel arra, hogy Szaszvar telepiilésrendezési terve elavultta valt, a telepiilés palydzatot nyujtott be Telepiilésrendezési
eszkozeinek komplett, az Uj jogszabalyi kovetelményeknek megfelel teljes feliilvizsgalatara. Jelen dokumentum irasdig a palydzat
esetében nem sziiletett pozitiv dontés, azonban a felilvizsgélat kedvezd kériilmények kozott a 2022-es évben elindulhat.

Jelen modositas igy a teleplésrendezési eszkozok legsziikebb értelemben vett szikséges modositasait tartalmazza csupan, nem
torténik meg a rendezési terv és a helyi épitési szabalyzat komplett feltlvizsgalata, kodifikacioja.

Szaszvar nagykozség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 2012. megel6z8 iddallapot szerint tartalmi kovetelményeknek és
jelmagyarazatnak megfelel6en késziilt, igy azok modositasa a Tfr. 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az OTEK 2012 augusztus
6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilhet.

A rendezési terv modositasi dokumentaciojanak osszedllitasat megel6zéen Szaszvar Nagykozség Onkormanyzata a Tfr. 28/A
szakaszanak megfelel6en kérte a telepiilés teljes kozigazgatasi terilletét érintGen a Tfr. 13. mellékletében szerepld adatok
téritésmentes atadasat. A hianytalanul dsszeéllitott adatszolgaltatds kérésre valaszul a Lechner Nonprofit Kit. 2021. marcius 30-an
hozzaférést biztositott a fenti alapadatokhoz. Jelen tervezés soran a moédositasi tertiletek vonatkozasaban az adatszolgaltatas
részeként atadott alapadatok jelentik a tervezés alapjat.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1§ (3) bekezdése értelmében a
teleplilés egy részére készuld rendezési tervnél és helyi épitési szabélyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szilkségesseget
a varhat6 kornyezeti hatasa jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldénteni. A hatosagi engedéllyel Iétesilt fotovoltaikus
telep jogszabély szerinti utlagos rendezési tervi korrekcioja, tovabba varhatoan a HESZ elGirasait érintd, illetve a temetd terilet
bévitésének iranyat érint6 modositasa esetén nem lathato olyan jelentds kornyezeti hatas, mely a Kornyezeti értékelés keészitéset
szilkségesseé tenné, igy jelen modositas soran kornyezeti értékelés nem készill.



PARTNERSEGI EGYEZTETES

A polgarmester a telepllésrendezési eszkdzok tervezetét a targyalasos eljaras kezdeményezését megel6z8en véleményezteti
Szaszvar - Nagykozség — Onkormanyzat — Képvisel6-testilletének — 13/2014  (X.28.)  onkormanyzati  rendeletében
(https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/38593) foglaltak szerint.

A lakosséagi forumon és a partnerségi véleményezés soran érkezett észrevételek, javaslatok alapjan a telepulésrendezési eszkdzok
modositasi javaslatai kiegészilnek. A partnerségi egyeztetést a képvisel6-testiilet hatarozataval zarul.

A MODOSITAS ELKESZITESEHEZ RENDELKEZESRE ALLO ALAPADATOK

Orszagos nyilvantartasokban:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (fovdbbiakban:
MalrT)

- Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 4/2020. (V. 22.) rendelete Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl
(tovabbiakban: BmTrT)

- Aleriilelrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (V1. 14.) MviM rendelet
(tovdbbiakban MvMr), mely meghatirozza a Malrl eqyes Ovezeteinek térbeli kiterjedésél €s eqyes esetekben az
dvezelekre érvényes részlelszabalyokat

Szaszvar Nagykozség Onkormanyzata adatszolgaltatasaban:

- Magassagi adatokkal kiegészitett digitalis foldhivatali adatdllomany

- Ortofoto

- Terepmodell

- Szaszvar Onkormanyzata KeépviselGtestiilete 7/2002. (VIII.10.) Onkorméanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol,
tovabba annak kiilterlleti, belterileti szabalyozasi terve

- Szaszvar Telepilésszerkezeti terve

- Szaszvar Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2014 (X.28.) dnkormanyzati rendelete a partnerségi
egyeztetés szabdlyairol

- Vdéltoztatasi vazrajz hrsz: (695/3) és 694 ingatlanok vonatkozasaban


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/38593

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Az eljaras soran dsszesen harom egymastol elkilénild teriileten torténik meg a teleplilésrendezési eszkdzok modositasa. A
madositasok egyarant érintik a Helyi Epitési Szabélyzat szévegét és annak mellékletét, a szabalyozasi tervet, tovabba a
telepulésszerkezeti terv rajzi munkarészeit is.

A modositassal érintett terliletek a kovetkezok:

1. Atemet6 fejlesztés terilete
A bolcsdde és Ovoda teriiletének kialakult allapot szerinti rendezése
3. Dombovari at mellett fekvé napelem park szabalyozasi tervi rendezése




A TEMETO FEJLESZTES TERULETE
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HATALYOS BELTERULETI SZABALYZOSI TERV KIVAGATA
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HATALYOS KULTERULETI SZABALYOZASI TERV KIVAGATA

A MODOSITAS INDOKLASA

Szaszvar miikodd kegyeleti parkja (temetGje) a telepllés kozpontjatol délkeleti iranyba, a 6534 szama Uttol délre talalhato.
Kozterileti kapcsolattal rendelkezik a Szent Istvan utca iranyabol a hrsz 675, tovabbé a Fétér, illetve Patak utca iranyabol a Temetd
utcan keresztiil a hrsz:705 kozteriileteken. A miholdfelvételen jol 1athato, hogy a temet6 terlletének a lakotertiletekt6l és a feltaro
uttol tavolabb es6, kedvezdbb morfologidju tertiletei lényegében elfogytak.

Ateleplilés hatalyos szabalyozési terve ezért a hrsz 681, 682, 683/1 és 683/2 hrsz telkeket a temet6 bovitési teriileteként Kuldnleges
temetd dvezetébe sorolja (a rendezési terv alaptérképének allapotdhoz képest eltérés Iathato a hrsz 683 telek megosztasa kapcsan).
Az ingatlanok jelenleg természetes személyek tulajdondban vannak, és az ortofoté tovabba a helyszini szemle tanulsaga szerint is
kertes mezGgazdasagi mivelés alatt allnak. A tulajdonszerkezet és a haszndlat az elmult id6szakban nem kovette le a rendezési tervi
szandékot. A temetd bivitése azonban tovabbra is megoldand6 probléma maradt.

Ezért figyelembe véve a temetd morfologiai és tajépitészeti szempontjait is, az Onkormanyzat arrol dontott, hogy a temetét nem a
hatalyos szabalyozas terv altal kijelolt irdnyba, hanem a 2912-as hrsz Onkorméanyzati tulajdond kozdtra rendez6d6, kedvezébb
fekvési, dnkormanyzati tulajdont telkeken kivanja megvalositani, melynek érdekében a 2911 hrsz ingatlan vonatkozasaban a
Temet6 fejlesztésére allamilag tamogatott palydzatot nytjtott be és nyert, a palydzat fizikai és pénziigyi zarasanak feltétele a
temetGtertlet szabalyozasi tervi szintli rendezése.

MODOSITASI JAVASLAT

A modositas soran a szabalyozasi terv és a szerkezeti terv modosul. A fentiek érdekében a 2907, 2909, 2910, 2911 hrsz Kiilonleges
temet6 Ovezetébe, mig a 681, 682, 683/1 és 683/2 hrsz telkeket hrsz ingatlanok Mez6gazdaségi kertes teriilet Gvezetébe keriilnek
atsorolasra, tekintettel a kialakult llapotra és a temet6 kijel6lt fejlesztési iranyara. A temetd teriiletébe atsorolasra keriil6 ingatlanok
kbzvetlen kornyezetében a killteriileti szablyozési terv régészeti leléhelyet jeldl, azonban a Miniszterelntkség Epitészeti, Epitésiigyi
és Orbkségveédelmi Helyettes Allamtitkarség altal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan adatbazis (OENY- Védett Ingatlan keres6) alapjan
nem allnak régészeti védelem alatt.



A BOLCSODE ES OVODA TERULETENEK KIALAKULT ALLAPOT SZERINTI RENDEZESE
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HATALYOS SZABALYZOSI TERV KIVAGATA

A MODOSITAS INDOKLASA

Szaszvér oktatasi “tdmbje” a Szent Istvan utcéra rendezGdve dsszesen harom telken nydjt boles6dei, ovodai és éltaldnos iskolai
oktatasi szolgaltatast a teleplilés és a kornyezd telepulések lakoinak. Az épiiletegyiittes a hrsz 692/2, tovabba hrsz: 694 talalhatd. A
694 hrsz ingatlan (6voda, boélcs6de) kapacitas és szolgaltatas bévitése soran a rendelkezésre allo telekteriilet kihasznélta, igy az
Onkormanyzat a hrsz 695/3 ingatlanon tulajdonosaval megallapodva bdvitette az Gvodahoz tartozd be nem épitett teriiletet (deli
iranyba), a szabélyozasi tervnek megfelel6en. A tulajdonosok részérél azonban szandékként meriilt fel a telkek hasznalat szerinti
rendezése. Jelen allapot szerint a gyakorlati hasznalati megosztas hatara egyértelmi (melyet a felek megosztési vazrajz elkészitésével

11



is igazoltak), azonban a szabalyozasi terv a témbben jellemz6 kialakithatd minimalis teleknagysag tekintetében hozott rendelkezése
a telek megosztasat nem teszi lehet6vé, igy a kialakult haszndlati viszony az ingatlannyilvantartdsban nem rendezhetd.

MODOSITASI JAVASLAT

A modositss sordn a Helyi Epitési Szabalyzat modosul. A tulajdonviszonyok kialakult allapotnak megfelelé rendezhetéségének
érdekeben sziikség van a rendezési terv modositasara. A modositas soran elére lathatdlag az el6irasok a teriiletet érintéen a
legkisebb telektertilet 650m2-re valtozik. A beavatkozas kbvetkeztében a jelenleg is az oktatasi tombhoz tartozo, a rendezési tervnek
megfelel6en kialakitott telek a hrsz 694 telekhez csatolasra kertil, mig a 695/3 ingatlan megosztasaval létrejévé 674m2 nagysagu
ingatlan tovabbra dnallban forgalomképessé valik.



DOMBOVARI UT MELLETT FEKVO NAPELEM PARK SZABALYOZASI TERVI RENDEZESE
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TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVAGATA

HATALYOS SZABALYZOSI TERV KIVAGATA

A MODOSITAS INDOKLASA

A 6534 sz. (t és a vasuti palya 4ltal meghatérozott keleti tertleten beldl fekvé 0107/8 hrsz. ingatlanon napelempark kerult
megvalositasra. Az érintett ingatlan a szabélyozasi terven szerkesztési hiba miatt nem lathaté Gvezeti jel, azonban a szerkezeti terv
szandéka szerint a teriilet Mez6gazdasagi dvezetbe tartozik. A teriileten jelenleg a terileten jelenleg fotovoltaikus kiser6md van
tizemben, melynek szabalyozasi tervi allapotat a jogszabaly adta lehet6ségek szerint rendezni kell.
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MODOSITASI JAVASLAT

A telepulés helyi épitési szabalyzata jelenleg nem tartalmaz olyan Gvezetet mely lehetévé tenné a napelempark helyes besorolasat,
ezért a HESZ kilonleges, beépitésre nem szant napelempark teriiletének Ovezetének elSirasaival bovitésre és a kilterileti
szabalyozasi terven az ingatlan az Gvezetbe atsorolasra keril.






1.MELLEKLET: ONK. KEPVISELO-TESTULETENEK TELEPULESFEJLESZTESI DONTESE

HATAROZAT - KIVONAT

Szaszvar Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

2022. marcius 17. napon tartott tilésének jegyzOkonyvébsl

Vidak Krisztina
polgirmester

A kivonat hiteléiil:

Szaszvir, 2022. marcius 17.

Sebdk Szilvia jegyz6 nevében és megbizasabol:

koztisztvisel§
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